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1 Fallbeispiele

1.1 Grundstiickskaufvertrag und Léschungsbewilligung zu 844
| KostO (Gegenstandsgleichheit)

Notar Max Miller beurkundet einen Grundstiickskaufvertrag zwischen den Eheleuten Schlupfer als
Verkaufer und den Eheleuten Schweil3 als Kaufer. Als Kaufpreis haben sich die Beteiligten auf einen
Preis von € 250.000,00 geeinigt.

Fir das Grundstick ist eine Grundschuld in Hohe von € 225.000,00 eingetragen. Um das Grund-
stiick lastenfrei Ubertragen zu kénnen, soll zudem eine Léschungsbewilligung beurkundet werden.

Nach Ausfertigung der Urkunden stellt Notar Muller die Rechnung an die Kaufer.

In der Kostenrechnung an die Beteiligten muss Notar Miller gem. § 44 | KostO die Gebuhr der L6-
schungsbewilligung abgleichen lassen.

1.2 zu 8§ 44 1l KostO (Gegenstandsverschiedenheit)

Wie im Fallbeispiel 1 beurkundet Notar Max Miiller einen Grundstiickskaufvertrag mit dem Gegen-
standswert € 250.000,00 zwischen den Eheleuten Schlipfer als Verkaufer und den Eheleuten
Schweild als Kaufer. Das Grundsttick ist lastenfrei.

Da die Eheleute Schlupfer den Makler Willi Wucher beauftragt haben, einen geeigneten Kaufer zu
finden, wurde zusatzlich ein Vertrag zugunsten Dritter geschlossen, in dem sich Verk&ufer und Kau-
fer verpflichten, dessen Provision in Hohe von 10 % des Kaufpreises, also € 25.000,00, jeweils half-
tig zu zahlen. Sie unterwerfen sich der sofortigen Zwangsvollstreckung in ihr Vermégen.

Nach Ausfertigung der Urkunden stellt Notar Muller die Rechnung an die K&ufer.

In der Kostenrechnung an die Beteiligten muss Notar Miller gem. § 44 1l KostO eine Vergleichsbe-
rechnung vornehmen und die fur den Kostenschuldner glinstigere Bewertung ansetzen.
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2 Anwendungsbeschreibung

Die nachfolgend dokumentierten Gebuhren und Rechenbeispiele orientieren sich lediglich an der
jeweiligen Aufgabenstellung. Selbstverstandlich fallen bei den zugrunde gelegten Beurkundungen
weitere Gebuhren an, die hier allerdings als nicht fallrelevant unbericksichtigt bleiben.

2.1 Abrechnung der Gebuhren aus Fallbeispiel 1

Die Gebuhren fir die Beurkundungen des Kaufvertrags und der Loschungsbewilligung werden den
Beteiligten in Rechnung gestellt.

2.1.1 Zweiseitige Erklarung, 8§ 36 Il KostO

Fur den Grundstickskaufvertrag féllt eine doppelte Gebuhr nach § 36 1l KostO an. Auf den Gegen-
standswert in H6he von € 250.000,00 ergibt sich demnach einen Gebuhrenwert von € 864,00.

23 <Kostenrechnung> - |0 ﬂ
Rechnungen Bearbeiten Extras Vorlagen 7
X B | K [11/K12 Rechnungsauswahl 4 BB |Keine\.-’urlage j
¥ § =2 ¢ = |IEBE|% @ Umsatzsteuer (1300 = AlE| | @
Ftechnung
g Bezeichnung 10-telkmih/Stck. | Geschiftswert Betrag Ust. | Urkunde § Gegenstand
_Eﬂ_-ﬂlﬂ@_-ﬂiﬂ_

2.1.2 Loschungsbewilligung, § 38 Il 5 KostO

Fur die Loschungsbewilligung der im Grundbuch eingetragenen Grundschuld in Hohe von €
225.000,00 berechnet Notar Muller eine Gebuihr nach § 38 Il 5 KostO mit einem Gebiihrenwert von €
201,00.

:’ <Kostenrechnungs nglﬂ

Rechnungen Bearbeiten Extras Vorlagen 7

X B | K ||11"KU12 Rechnungsauswahl: &4 EE |Kein&‘u’ur|ﬂge ﬂ

X 0 § 2 + = :]__.. +E | % @ Umsatzsteuer [1900  « AlE| K| @

Rechnung
Art & Bezeichnung 10-telkmih/Stck. | Geschaftswert Betrag Ust.| Urkunde & Gegenstand
g s Erklrung -zweiseitig- 20,00 250000 854,00 15,00 000311

5 [s815a |Antrag auf Eintragung oder Loschung | soo]  soo0]  2ot00]  tsoofocozm [

2.1.3 Abgleich der Gebihren nach § 44 | KostO
8§ 44 | KostO bestimmt:

~Werden in einer Verhandlung mehrere Erklarungen beurkundet, die denselben Gegenstand haben
(z.B. der Kauf und die Auflassung, die Schulderklarung und die zur Hypothekenbestellung erforderli-
chen Erklarungen), so wird die Gebihr nur einmal von dem Wert dieses Gegenstandes nach dem
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hdchsten in Betracht kommenden Gebihrensatz berechnet. Dies gilt auch dann, wenn von mehre-
ren Erklarungen die einen den ganzen Gegenstand, die anderen nur einen Teil davon betreffen (z.B.
das Schuldversprechen und die Burgschaft fir einen Teil der Schuld); unterliegen in diesem Fall die
Erklarungen verschiedenen Geblhrenséatzen, so werden die Gebihren gesondert berechnet, wenn
dies fur den Kostenschuldner gunstiger ist."

Aus diesem Grund muss die Gebuhr nach 8§ 38 Il 5 komplett entfallen.
Um diesen Abgleich vorzunehmen, markieren Sie zunachst die beiden betroffenen Gebihren.

b domeetmng WEIET

Rechnungen Bearbeiten Extras Vorlagen 7

| % @ | K [fmon |JRechnungsauswah|: [ & B | 5 [ Kene Voriage 7]
|X@| s =2¢=-|EBE %O umsatzstever [1900 <] || A |5 | | @
—Rechnung

Bezeichnung 10-tel’km/h/Stck. | Geschéftswert Betrag Ust. | Urkunde § Gegenstand

20,00 250000 o64,00 18,00 000311

. ; 38l15a Anltrag auf Eintragung cder Laschung 5,00 225000 201,00 19,00 [ 000:3/11
Uber die Mentileiste rufen Sie den Meniipunkt Extras auf

¥

Rechnungen Bearbeiten Yorlagen

=10 x|

4 EJ e9@IK»:em»:e\.-"l:brlage |
Abgleich gem. 544 Abs. 1 Im | A | @; | & | @

Abgleich gem. 544 Abs, 2

Il X 8| K oz Abgleich
IIx@|s =+ =

Rechnung
Art & Be

Import Dienstleistungskosten

I

] Opti 10-tellkm/hiStck. | Geschaftswert Ust. | Urkunde § Gegenstand
ruckeinstellungen/Uptionen [ 20,00 250000 864,00 19,00 |0003/11

Kentrollnumrmern Wartung 5,00 225000 201,00 19,00{0003/11

Rechnungsendwert verbuchen

Detaillierte Endabrechnung

und wahlen dort aus der Funktion Abgleich 844 die Option Abgleich gem. 844 Abs. 1
Die Gebuhr nach § 38 11 5 KostO wird in der Kostenrechnung als Abzugsbetrag gekennzeichnet.

Daememecnng WEIES

Rechnungen Bearbeiten Extras Vorlagen 7

J X & | o |JRechnun93-ﬂuswahl: | _ ¢ B “ ﬁﬂlKeineer&ge 'I
Jﬂ@|§§%=|m%ﬂg|%® Umsatzsteuer |19,DD 'I|JA|[§;|[@|@
—Rechnung

Bezeichnung 10-telkm/hiStck. | Geschéftswert Ust. | Urkunde & Gegenstand

Art 3

§ 380 z\ i 20,00 250000 264,00 19,00 | 000311
§ 3BlI5a Antrag : g oder Laschune 5,00 223000 201,00 15,00 000311
A } \

Abgleich gem. §44 Abs. 1 KostD zwischen §§3£

Ohne weitere Gebuhrenanspriiche geltend zu machen ergibt sich nach Bildung der Umsatzsteuer
und Endsumme ein Rechnungsbetrag in Hohe von € 1.028,16.
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O g alx
Rechnungen Bearbeiten Extras Vorlagen 7
| % 8| K [tz |J Rechnungsauswaht | o Eg “ 5 [Keine Voriage ]
|Ki#ZF|§ =2+ = |IFBRE|% @ Umsatzsteuer [19.00 'I|JA|@§|[{¢|
— Rechnung
Art & Bezeichnung 10-telkm/hiStck. | Geschiaftswert Ust. | Urkunde & Gegenstand
§ &L | Erklirung -zweiseitig- 20,00 250000 : 15,00 000311
5§ 3Blsa Antrag auf Eintragung oder Lischung 5,00 225000 ; 19,00| 000311
A Abgleich gem. §44 Abs. 1 KostO zwischen §§3£ K 19,00
= Summe
u 19,00% Umsatzsteuer von 254,00 EUR gem. §81

2.2 Abrechnung der Gebilhren aus Fallbeispiel 2

Die Gebuhren fur die Beurkundung des Kaufvertrags und des Vertrags zugunsten Dritter werden
den Beteiligten in Rechnung gestellt.

2.2.1 Zweiseitige Erklarung, 8 36 Il KostO

FUr den Grundstiickskaufvertrag fallt wie im Fallbeispiel 1 eine doppelte Gebihr nach § 36 Il KostO
an. Auf den Gegenstandswert in Hohe von € 250.000,00 ergibt sich demnach einen Gebihrenwert
von € 864,00.

O dosemechmng BT
Rechnungen Bearbeiten Extras Vorlagen 7
| & | K [z || Rechnungsauswant: | & EE || o [Reme vorage =
M@ |§ 2+ - |IBE|% @ umsatzsteer [1900 ~| || & [(E | | @
—Rechnung
Art g Bezeichnung 10-telkmih/Stck. | Geschiftswert Betrag Ust. | Urkunde § Gegenstand
. & 361 Erkldrung -zweiseitig- 20,00 250000 864,00 19,00 | 000311

2.2.2 \Vertrag zugunsten Dritter, 8 36 Il KostO

Fur den Vertrag zugunsten Dritter fallt ebenfalls eine Gebuhr nach 8§ 36 Il KostO, hier aus einem
Gegenstandswert von € 12.500,00 in Hohe von € 120,00 je Ehepaar an.

E W]

Rechnungen Bearbeiten Extras Vorlagen 7
J X B | K |11IKD12 |JRechnungs.auswahl: _ 4 B “ /E'JIKeineVurIage ‘.I
Jﬁ@|§gq}m|m%[ﬂ:|%® Umsatzsteuer I'IEI,UU 'I|JA|[§;|[@|@
Art & Bezeichnung 10-telkm/hiStck. | Geschéftswert Betrag Ust. | Urkunde & Gegenstand
& 350 Erklarung zwetsemg- 20,00 250000 854,00 19,00 000311
7w 20,00 12500 120,00 19,00 0003411
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2.2.3 Abgleich der Gebihren nach § 44 Il KostO
§ 44 11 KostO bestimmt:

.-Haben die in einer Verhandlung beurkundeten Erklarungen einen verschiedenen Gegenstand, so
gilt folgendes:

a) Unterliegen alle Erklarungen dem gleichen Geblhrensatz, so wird dieser nur einmal nach den
zusammengerechneten Werten berechnet.

b) Sind verschiedene Gebihrenséatze anzuwenden, so wird jede Gebduhr flr sich berechnet; soweit
mehrere Erklarungen dem gleichen Geblhrensatz unterliegen, werden die Werte zusammengerech-
net; insgesamt darf in diesem Fall nicht mehr erhoben werden, als bei Zugrundelegung des héchs-
ten der angewendeten Gebuhrensatze vom Gesamtwert zu erheben sein wirde.”

In diesem Fall sind also die Gebuhren nach § 36 Il KostO aus dem Gesamtgegenstandswert von €
262.500,00 zu berechnen, woraus sich demnach als GebUhrenwert € 924,00 ergibt.

Die Summe der Einzelgebuhren hingegen ergibt einen Gesamtgebuhrenwert in Hohe von € 984,00,
so dass gem. § 44 Il KostO ein Abgleich von € 60,00 erfolgen muss.

Um diesen Abgleich vorzunehmen, markieren Sie zunéchst die beiden betroffenen Gebihren.

e ~Io/x]
Rechnungen Bearbeiten Extras Vorlagen 7

J ¥ B | K [1ko1z |JRechnungsau5wahl: _ & B |J /E’JIKeineVDrlage v|

| MN& |8 2 ¢ = |IBE| 2@ Umsatzstever [1900 ~] || A |2 |k | @

—Rechnung

10-telkm'h/Stek. | Geschiftswert Ust. | Urkunde

0 000 564,00 19,00 (000311

§ Gegenstand

E—
20,00 0 oo 19,00 (000311
Uber die Mentileiste rufen Sie den Meniipunkt Extras auf

=10 x|
Rechnungen Bearbeiten Vorlagen 7
J X @ | K [iKeiz Abgleich | & IKeme\.-"anage I

J X @ | § = & = Abgleich §44 » Abgleich gem. 544 Abs. 1

Abgleich gem. 544 Abs. 2

|1auu Ill AlG W| @

—Rechnung———{  Import Dienstleistungskosten |
At g

10-telkmih/Stek. | Geschéfiswert Ust. | Urkunde & Gegenstand

Druckeinstellungen/Optionen —Wmmmm
Kontrollnummern Wartung 20,00 12500 120,00 19,00 | 000311

Rechnungsendwert verbuchen

Detaillierte Endabrechnung

und wahlen dort aus der Funktion Abgleich 844 die Option Abgleich gem. 8§44 Abs. 2

Die Gebuhrenabgleich nach 8§ 44 Il KostO in Hohe von € 60,00 wird in der Kostenrechnung als
Abzugsbetrag gekennzeichnet.
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O ey SEIES

Rechnungen Bearbeiten Extras Vorlagen 7

J » & | K |11.ﬂ(u12 |J Rechnungsauswahl: | _ o B | IKeme‘u‘brlﬁge |
K@ |§ =+ = |IIBE|% @ umsatzsteuer [1800 =] || A |3 |5/ | @
Rechnung
Art Bezeichnung 10-telkmih/Stck. | Geschiftswert Betrag Ust. | Urkunde & Gegenstand

Erklarung -zweiseitig- 20,00 250000 864,00 15,00 | 000311

Erklarung -zweiseitig- 20,00 12500 120,00 19,00 (0003411

A Abgleich gem. §44 Abs. 2 KostD zwischen §§3¢£ 60,00 15,00

Ohne weitere Gebuhrenanspriiche geltend zu machen ergibt sich nach Bildung der Umsatzsteuer
und Endsumme ein Rechnungsbetrag in Hohe von € 1.099,56.

O osemechoungs M=k
Rechnungen Bearbeiten Extras Vorlagen 7
| % @ | K [rmo2 “Rechnungsauswahl: [ = “ 5 [[Keine Voriage 7]
K& | § =+ = |IBE|% @ Umsatzstewer [1900 <] || A |5 |1/ | @
—Rechnung
Art & Bezeichnung 10-tel'km/h/Stck. | Geschaftswert Betrag Ust. | Urkunde & Gegenstand
5 & Erkldrung -zweiseitig- 20,00 250000 264,00 19,00{ 0003/11
g B0 Erklirung -zweiseitig- 20,00 12500 120,00 19,00{ 0003/11
A Abgleich gem. §44 Abs. 2 KostO zwischen §§3€ 60,00 19,00
= Summe 824 00
u 19,00% Umsatzsteuer von 924,00 EUR gem. §§1 175,56
= 109356
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